Mestsky urad Tachov

Hornicka 1695, 347 01 TACHOV
Odbor vystavby a uzemniho planovani

Vas dopis &.j.: Zastupitelstvo mésta Tachova
Ze dne: jednani dne 22.3.2021

Spis. znacka:

Nase ¢&.j.: 799/2021-OVUP/TC

Vyftizuje: Ing. Aneta Kurcikova

Telefon: 374 774 155

E-mail: aneta.kurcikova@tachov-mesto.cz

Datum: 12.3.2021

Navrh do zastupitelstva - projednani navrhu na porizeni zmény izemniho planu Tachov
(UP Tachov)

Meéstsky urad Tachov obdrzel dne 3.3.2021 navrh na pofizeni zmény uzemniho plédnu zkracenym
postupem.

Spole¢nost URBANITY Development Tachov s.r.o., IC 07506201, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10
— Vinohrady, zastoupena na zakladé plné moci ENGIE Services a.s., Lhotecka 3/793, 143 00 Praha 4-
Kamyk (adresa pro dorucovani Jitravska 20/596, 190 00 Praha 9- Stfizkov) navrhuje nasledujici

zmény:

Kap. ¢) 2 navrh plo§ného a prostorového uspofadani izemi
Ve vyrobni zoné Oldfichov na plochach VL (stav, navrh), VS (stav) mohou byt umistovany
vyrobni haly do max. vysky 18 m nad terénem a administrativni budovy do 5 NP.
(dle ptedbézného stanoviska Méstského uradu Tachov, odboru Zivotniho prostiedi, s doporu¢enym
snizenim na max. 16 m).

Kap. f) 9 Plochy vyroby a skladovani
Vyroba- lehky prumysl- VL, E. podminky prostorového uspotadani
3. pro dostavbu vyrobni zony Oldfichov, v¢etné rozvojovych ploch O/Z-V1, O/Z-V2 bude max
vyska zastavby stanovena ve vazb¢ na stavajici zastavbu této zony, pficemz max. vyska vyrobnich
hal bude do 18 m nad terénem, max. podlaznost administrativni budov ve vyrobnich arealech bude
5NP

Kap. ) 10. plochy smiSené vyrobni
Smisené vyrobni plochy — VS, E. podminky prostorového uspotadani
3. pro dostavbu pro dostavbu vyrobni zény Oldfichov bude max vyska zastavby stanovena ve
vazbé na stavajici zastavbu této zony, pficemz max. vy$ka vyrobnich hal bude do 18 m nad
terénem, max. podlaznost administrativni budov ve vyrobnich arealech bude 5 NP

Uhradu nikladé na zpracovani zmény tzemniho planu i dal§i naklady bude hradit navrhovatel
pofizeni zmény tizemniho planu zkracenym postupem- URBANITY Development s.r.0.

Diivody pro pofizeni zmény izemniho planu:

Navrhovatel zmény tzemniho planu URBANITY Development Tachov s.r.o. dlouhodobé
pripravuje dalsi rozvoj zavedeného primyslového aredlu URBANITY Tachov, ktery je vice
nez 60 let soucasti stabilizované vyrobni zoény Oldfichov, a to stavebnim zdmérem



s oznaCenim ,,Revitalizace a dostavba pramyslového aredlu URBANITY Tachov*. Tato
pfipravovana revitalizace a dostavba vyrobniho aredlu navazuje na hmotové a prostorové
uspotadani puavodni pramyslové vystavby. V prubéhu ptipravy projektu doslo ke zméné
podminek Uzemniho planu, které v soucasném znéni nedovoluji realizaci projektu v
uvazované rozsifené varianté stavajiciho dopravniho napojeni, obnové puvodniho funkéniho
vyuziti aredlu (sluzeb a infrastruktury) a k moznosti zastavénosti vyrobnimi halami.
Navrhovana zména Uzemniho planu by ndvaznost na stavajici vystavbu méla opétovné
umoznit v souladu se souasnymi potfebami mésta a v souladu s nad¢asovymi urbanistickymi
zamery z pocatku 60. let minulého stoleti.

Pfedmétem tohoto navrhu jsou 3 oblasti:

1. Dopravni napojeni
V ramci vystavby novych stavebnich objektli bude navrhovatel zmény tzemniho planu
realizovat novd dopravni feSeni — napojeni aredlu existujicimi komunikacemi ze dvou
stavajicich sméru.

Pro zlepSeni bezpecnosti silnicniho provozu u severniho napojeni aredlu na ulici
Oldfichovska, navrhovatel pfipravil projekt Upravy dopravniho rezimu na této stdvajici
komunikaci, ktery byl dlouhodobé nevyhovujici. Na naklady navrhovatele bude nad ramec
soucasného stavu doplnéna komunikace pro pési v useku mezi dopravnim napojenim arealu a
zastavkou autobusu, vCetné piisvétleni prechodu pro chodce u zastdvky autobusu. Projekt byl
projednan a navrhovatel jiz obdrzel pravomocné tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pro
realizaci upravy napojeni na ulici Oldfichovska.

Soubézné s projektem severniho napojeni na ulici Oldfichovska navrhovatel piipravil i
projekt jizniho napojeni arealu na ul. Plzefiskou. Oba tyto projekty mély byt spole¢né podany
na pfislusny Stavebni Utad k projednani. Na zakladé konzultace s dotéenymi organy statni
spravy vSak vznikl u jizniho napojeni na ul. Plzeniskd pozadavek na upravu Sitky stavajiciho
télesa komunikace. Veskeré pfipominky dotenych stran byly zapracovany do pfipravené
projektové dokumentace, nasledné vydal mimo jiné i Dopravni Inspektorat Policie CR a
Odbor dopravy mésta Tachov k projektu jizniho napojeni své souhlasné stanovisko. Pro
vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro jizni napojeni arealu
na ul. Plzeiiskou je vSak klicova zména vyuziti ¢asti dan¢ho Gzemi na novy druh vyuziti —
vyroba-lehky pramysl specificky (VL1). Touto zménou bude umoznéno v souladu s izemnim
planem realizovat jizni napojeni arealu piimo z ul. Plzenska.

Véaznost realizace zaméru jizniho napojeni navrhovatel stvrzuje nad ramec této zadosti
pfilozenym pisemnym zavaznym prohlaSenim pifedem komunikovanym se zastupci mésta
Tachov.

2. Druhy vyuziti zastavénych ploch
Zamérem navrhovatele je vybudovani vyrobniho aredlu jako plnohodnotné soucasti mésta
Tachov slouzici nejen najemciim — vyrobnim spole¢nostem s mezinarodnim piesahem, ale
pfedevsim samotnym obyvatelim mésta Tachov.

Cilem navrhovatele je vybudovani nové generace pramyslového arealu, s technickou
pripravenosti na nejvyssi trovni. Pro zaméstnance vyrobnich firem bude slouzit kantyna
v provedeni dobré restaurace a kavarny, zajistén bude dovoz Ccerstvych jidel z vétSiny
restauraci z okoli pro vicesménné provozy apod. Piimo v aredlu bude opét, tak jako
v minulosti, dostupny zavodni 1ékat, skolka, drobny obchod, opétovné bude navazana velmi
tésna spoluprace s mistnim technickym ucilis§tém a stiedni Skolou, aby byla zajisténa znalostni
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podpora pro vznikajici vyzkumnd a vyvojovd centra pfidruzend pii mistni vyrobé.
Navrhovatel klade vysoky diraz na kvalitu architektonického a urbanistického zpracovani
celého vyrobniho parku vcetné designové vizualizace fasad. Cilem navrhovatele je vytvoireni
plné funkcéniho ekosystému se zdzemim kampusu, kde se prolind vyroba, logistika,
kancelarské prostory a bydleni s obanskou vybavenosti.

Navréaceni aredlu jeho puvodni plné funkci, tedy lehké vyrobé doplnéné o veskeré podpurné
vySe jmenované funkéni vyuziti iizemi, vyzaduje zménu v grafické a textové ¢asti izemniho

plénu.

3. Prostorové usporadani

Zménu Uzemniho planu je potieba realizovat také v textové casti tykajici se vyskového
omezeni budov v radmci stabilizovaného uzemi primyslové zoné Oldfichov, kde stavajici
administrativné-socialni budova ma vysku ptfes 25 m a soucasné vyrobni haly pak vysku
témet 9 — 14 m. Pfipravovand dostavba aredlu vyplyvajici z chystané II. etapy vystavby
respektuje pivodni urbanisticky zamér dotcené lokality, zpiisobem vyuziti znacnych volnych
proluk, které jiz pted 60 lety byly naprojektovany k zastavéni vy$$imi priimyslovymi objekty
a zéaroven splituje pozadavky vyrobnich firem na vysku vyrobnich hal.

V soucasnosti navrhovatel disponuje pravomocnym stavebnim povolenim na vystavbu
vyrobni haly s vyskou 13,5m ptedstavujici . etapu dostavby stavajiciho primyslového aredlu
v Oldfichové. Zaroven_spravni orgdn rozhodl, ze zdmér II. etapy rozvoje arealu nemize mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi a nepodléhéd posouzeni dle zdkona (bylo
vydano kladné stanovisko EIA). Dokonceni revitalizace a dostavby aredlu ve vySe popsaném
rozsahu vyzaduje pfedloZenou zménu tizemniho planu.

Poznamka:

Duvodem pro zménu je navrdceni pivodnich funkci do vyrobniho aredlu, dodrzeni prostorového a
hmotového usporadani aredlu u novych objektii, zlepSeni podminek pro zaméstnance, podpora vzniku
novych pracovnich mist. Nejedna se v pravém slova smyslu o vymezovani zcela nové plochy pro
vyrobu, ale o upravu podminek zastaveni stdavajici plochy pro vyrobu. Stejné tak zménou pozadovana
wika objektii 18 m miize byt pFi poFizovani zmény, a s ohledem na stanovisko MéU Tachov, OZP
pravdépodobné bude, upravena tak, aby vychazela ze stavajicich podminek stanovenych charakterem
uzemi i platnou legislativou. Vice nez piil stoleti stard koncepce neni dogmatem.

Pozemky dotcené navrhem upravy komunikace se nachazi mimo zastavené uzemi ve stabilizované
plose oznacené jako NSo - plochy smisené nezastavéného uzemi - ochranné. Na tyto pozemky ma byt
umisténa komunikace, ktera je podle prilozené dokumentace navrzena tak, aby co nejvice priléehala k
zastavénému uzemi a minimalizoval se tak zdabor pozemkii nezastavéného uzemi. Komunikace
pokracuje na pozemky oznacené jako PVz ve viastnictvi jiného subjektu. Tato plocha by realizaci
zameru mohla zmenit sviyj charakter. Ditvodem zmény je plynulost ndkladni a osobni dopravy do
aredlu, bezpecnost provozu, eliminace hlukové zatéze pro bytovou zastavbu, eliminace vibraci z
nakladni dopravy, odklonéni nakladni dopravy z hlavniho tahu od dalnice D35.

Cilem celého zaméru je vybudovat ze stavajici vyrobni zony uceleny aredl, ktery by zaméstnanciim
zajistil potrebnou obcanskou vybavenost a sluzby, véetné pripadného bydleni a zdroven snizil zatéz
ulice Oldrichovska tim, Ze umozni vjezd do aredlu sjezdem pied méstem Tachov (podél arealu Rotarex
Praha spol. s r.o.).

Predkiadany zamer neni ve stietu s vyznamnymi verejnymi zdjmy, strety se zajmy hdjenymi
Dprislusnymi orgadny statni spravy jsou minimalizovany.
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Rada mésta na svém jednani dne 10.3.2021 usnesenim ¢. 1323 doporucila zastupitelstvu mésta
zamér schvalit.

Navrh na usneseni:

zastupitelstvo mésta
a) schvaluje navrh URBANITY Development Tachov s.r.o., IC 07506201, Korunni 810/104,
101 00 Praha 10 — Vinohrady, na pofizeni samostatné zmény uzemniho planu Tachov
zkracenym postupem spocivajici ve vymezeni plochy oznacené jako O/P-V1 - vyrobni areal
URBANITY - VLI — vyroba - lehky pramysl specificky a vymezeni plochy oznacené jako
O/Z-V3 - vyrobni zona Oldfichov - rozsifeni aredlu URBANITY VLI (zména plochy
oznacené jako NSo na VL1) a upravu podminek prostorového uspotradani tizemi v rozsahu
pfedlozenych podkladi. Néklady na zménu tUzemniho planu bude hradit v plné vysi

navrhovatel.

b) konstatuje, Ze potizovatelem zmény bude v souladu s §6 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 183/2006
Sb. Méstsky urad Tachov, odbor vystavby a izemniho planovani.

c) povéiuje Mgr. Ladislava Macéka jako urceného Clena zastupitelstva pro spolupraci
s pofizovatelem pfi potfizovani zmény €. 4 UP Tachov (,,ur¢eny zastupitel“ dle zakona ¢.
183/2006 Sb.).

d) povéruje Méstsky titad Tachov, odbor vystavby a izemniho planovani vybérem zpracovatele
zmeény €. 4 UP Tachov

Ing. Frantisek Svoboda
vedouci odboru vystavby a izemniho planovani

Ptilohy: ndvrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem v¢. ptiloh
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